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| INCONSTITUCIONALIDAD DEL ARTICULO 4 DEL DECRETO-LEY 50/2020 (GENERALITAT DE CATALUNA) ‘

| SENTENCIA 118/2022, DE 29 DE SEPTIEMBRE, DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL |

El BOE de 11/11/2022 publica la Sentencia del Tribunal Constitucional n? 118/2022, de 29/09/2022 (en adelante,
“STC 118/2022") por la que se declara la inconstitucionalidad vy nulidad del art. 4 del Decreto-Ley 50/2020, de
09/12/2020, sobre medidas urgentes para estimular la promocion de viviendas con proteccion oficial y de nuevas
modalidades de alojamiento en régimen de alquiler (en adelante, “el Decreto-Ley”), por _considerar_que dicho

recepto vulnera la competencia exclusiva del Estado en materia de bases de obligaciones contractuales (art.
149.1.8 de la Constitucidon Espaiola).

¢Qué regulaba el articulo anulado por la STC 118/2022? El art. 4 del Decreto-Ley modificé la Ley Catalana 11/2020
(que ya ha sido declarada inconstitucional, en varios puntos, con anterioridad). En concreto, el art. 4 afadié un apartado
nuevo al art. 9 de dicha Ley 11/2020, que regula los gastos (generales y de servicios individuales) que el Arrendador
puede repercutir al Arrendatario en los contratos sujetos al régimen de contencidn de rentas (que son los firmados con
posterioridad al 01/01/1995 en relacion con viviendas destinadas a residencia permanente del Arrendatario situadas en
areas con Mercado de Vivienda Tenso, siempre excluidos los pisos de proteccion oficial).

Este nuevo apartado introducido por el Decreto-Ley, que ha quedado totalmente anulado por la STC 118/2022,
establecia, respecto a los Contratos de Arrendamiento de Vivienda vigentes desde 13/12/2015 hasta 13/12/2020, la
nulidad de cualquier pacto que obligase al Arrendatario a asumir esos gastos, si no habian sido previstos en el Contrato.

Efectos pro futuro: La inconstitucionalidad y nulidad del art. 4 tendra solo efectos pro futuro, manteniéndose en sus
términos los Contratos de Arrendamiento de Vivienda celebrados con anterioridad al 11/11/2022 y a los que resultase
de aplicacién la mencionada normativa.
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